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〜おかげ様で創業100周年〜

リノベーションによって木の温もりが生まれた中原区役所

明るいロビー

エレベーターホール

エントランス横掲示板

「学童クラブAYUMI武蔵中原」スタートしました！

WEBサイト
「中原工房SHOP」オープン！

前号のジェクトニュースでもご報告のとおり、ジェ
クト 100 周年記念事業として「学童クラブ AYUMI 武
蔵中原」を 4 月 1 日にオープンしました！ 工作や英語
教室など、多彩なプログラムでお子さんをお迎えして
います。

このコロナ禍で、利用ご家族もスタッフも一抹の不
安を抱えながらのスタートとなりましたが、マスク着
用・消毒・手洗いといった感染予防策の徹底をしなが
ら、無事に子どもたちを迎えることができました。

緊急事態宣言が出てからは、医療関係者やエッセン
シャルワーカーなど、どうしてもお仕事を休めないご
両親を持つお子さんのみの預かりとさせていただき、
規模を縮小して活動しておりました。

中原工房では「中原工房 SHOP」
として新たに WEB 販売を始めまし
た。インテリア製品や家具など中原
工房オリジナルの商品を販売しま
す。商品アイテムを拡大するととも
に、今後は地元作家さんの作品など
も取り扱っていく予定です。

ジ
ェ
ク
ト
が
国
産
木
材
を
使
用
し
て

中
原
区
役
所
1
階
を
木
質
化
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン

川
崎
市
で
は
、
国
産
木
材
利
用
が
地
球

温
暖
化
防
止
、
国
土
の
保
全
、
森
林
再
生

等
に
寄
与
す
る
こ
と
か
ら
、
２
０
１
４
年

に「
川
崎
市
公
共
建
築
物
等
に
お
け
る
木

材
の
利
用
促
進
に
関
す
る
方
針
」を
策
定

す
る
な
ど
、
建
築
物
に
お
け
る
木
材
の
利

用
促
進
に
取
り
組
ん
で
い
ま
す
。

そ
の
一
環
と
し
て
、
多
く
の
市
民
が
利

完
工
ニ
ュ
ー
ス

ぶれあ保育園 武蔵中原第２

2020年3月12日、中原区上小田中
に完成した、木造2階建て、延床面
積136.15㎡の保育園です。

Sun Heim（サンハイム）A棟B棟

2020年5月30
日、中原区下小
田中に完成し
た、木造2階建
て、延 床 面 積
342.90 ㎡（A
棟）、325.06㎡
（B棟）、それぞ
れ2LDK×5戸
のメゾネット住
宅です。

T様邸

2020年3月10日、横浜市鶴見区
に完成した、木造2階建て、延床
面積164.79㎡の二世帯住宅です。

用
す
る
公
共
施
設
の
一
部
で
、
内
装
や
家

具
等
の
木
質
化
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
を
実
施

し
て
い
ま
す
。
そ
れ
に
よ
り
、
改
修
を
通

じ
て
施
設
が
抱
え
る
課
題
の
解
決
や
利
便

性
の
向
上
と
併
せ
、
市
民
が
木
に
触
れ
る

機
会
創
出
を
図
る
の
が
公
共
施
設
木
質
化

リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
事
業
で
す
。

こ
の
た
び
ジ
ェ
ク
ト（
中
原
工
房
）
で

は
、
中
原
区
役
所
の
国
産
木
材
利
用
を
通

じ
た
課
題
解
決
や
利
便
性
の
向
上
と
あ
わ

せ
、
市
民
が
木
に
触
れ
る

機
会
を
創
出
す
る
た
め
の

リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
工
事
を

企
画
・
提
案
し
、
受
注
し

ま
し
た
。
来
庁
者
に
庁
舎

の
案
内
サ
イ
ン
や
総
合
案

内
の
場
所
を
分
か
り
や
す

く
、
ま
た
全
体
に
明
る
く

新
し
い
印
象
を
与
え
ら
れ

る
よ
う
な
木
質
化
を
目
指

し
ま
し
た
。
区
役
所
に
お

出
か
け
の
際
は
、
是
非
そ

の
変
化
も
ご
覧
く
だ
さ

い
。

リノベーション工事概要

【改修場所】
中原区役所正面出入口側（西側）
1階、待ち合いスペース、EVホール付近

【改修内容】
壁面、什器（ベンチ・記載台、パンフレッ
ト台）、サイン等の木質化

【設計・施工者】
ジェクト株式会社（中原工房）

【使用木材】
北海道産道南杉ほか

平日カリキュラム：スポーツ、英語、書道

土曜カリキュラム：美術・造形、将棋、工作、

 茶道、農業体験

次年度４月の利用申し込み開始については、
決定次第AYUMI ホームページに掲載いたします。
年度途中の利用申し込みは随時受付中です。
お気軽にお問い合わせください。

プログラムのご紹介

※各カリキュラムの活動時間はHPをご参照ください

リバーテーブル

アイアントイレット
ペーパーホルダー

WEBサイトはこちら
https://nakahara-koubou.shop-pro.jp/
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静
岡
か
ら
川
崎
へ 

割
烹「
福
水
旅
館
」が
前
身

２
０
１
８
年
秋
、
地
元
や
顧
客
の
皆
さ
ん
に

惜
し
ま
れ
つ
つ
閉
館
し
た「
ビ
ジ
ネ
ス
ホ
テ
ル

福
水
」
が
今
年
２
月
、
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン「
福

水
ビ
ル
」に
生
ま
れ
変
わ
り
ま
し
た
。
同
ビ
ル

は
武
蔵
新
城
駅
北
口
か
ら
徒
歩
２
分
と
い
う
好

立
地
。
１
階
に
は
乳
腺
外
科
・
放
射
線
科
専
門

の「
武
蔵
新
城
ブ
レ
ス
ト
ク
リ
ニ
ッ
ク
」が
オ
ー

プ
ン
し
ま
し
た
。

オ
ー
ナ
ー
の
伊
藤
様
ご
夫
妻
の
故
郷
は
静
岡

県
。「

父
は
浜
名
湖
に
近
い
森
町
、
母
は
富
士
宮

市
の
出
身
で
す
。
戦
後
、
川
崎
に
出
て
き
た
両

親
が
新
丸
子
の
借
家
に
居
を
構
え
、
お
茶
の
卸

問
屋
を
始
め
ま
し
た
。
箱
根
の
山
を
リ
ヤ
カ
ー

で
越
え
た
と
聞
い
て
い
ま
す
」と
三
十
四
さ
ん
。

茶
問
屋
を
営
み
な
が
ら
上
新
城
に
１
５
０
坪

の
土
地
を
求
め
、
ビ
ジ
ネ
ス
ホ
テ
ル
の
前
身
で

あ
る
割
烹「
福
水
旅
館
」を
建
て
た
の
は
１
９

５
３
年
の
こ
と
。

「
旅
館
は
母
が
切
り
盛
り
し
ま
し
た
。『
福

水
』の
名
前
は
伯
父
の
紹
介
で
つ
け
て
も
ら
っ

た
そ
う
で
す
。
旅
館
は
繁
盛
し
ま
し
た
。
私
は

脱
サ
ラ
し
て
家
に
戻
り
、
父
の
仕
事
を
手
伝
い

ま
し
た
。
川
崎
、
登
戸
は
も
ち
ろ
ん
、
立
川
、
新

宿
、
埼
玉
な
ど
、
茶
箱
を
担
い
で
ど
こ
へ
で
も

出
か
け
、
小
売
店
の
手
伝
い
を
し
て
注
文
を

取
っ
て
き
た
も
の
で
す
」と
三
十
四
さ
ん
は
懐

か
し
そ
う
に
語
り
ま
す
。

食
事
付
き
の
ビ
ジ
ネ
ス
ホ
テ
ル 

子
育
て
と
仕
事
に
忙
し
か
っ
た
毎
日

奥
様
の
喜
美
子
さ
ん
と
は
お
二
人
の
お
母
様

が
叔
母
と
姪
と
い
う
縁
で
結
婚
、
一
男
一
女
に

恵
ま
れ
ま
し
た
。

「
木
造
の
旅
館
を
ビ
ジ
ネ
ス
ホ
テ
ル
に
建
て

替
え
た
の
は
１
９
８
４
年
の
こ
と
で
す
。
夫
は

子
ど
も
が
ま
だ
小
さ
い
30
代
半
ば
か
ら
、
こ
の

旅
館
を
な
ん
と
し
て
も
鉄
筋
の
ビ
ル
に
建
て
替

え
た
い
と
の
強
い
思
い
で
、
40
歳
の
時
に
そ
の

夢
を
叶
え
ま
し
た
。
私
も
そ
の
夫
の
思
い
に
寄

り
添
い
必
死
に
頑
張
っ
て
き
ま
し
た
」と
喜
美

子
さ
ん
。

地
域
初
の
ビ
ジ
ネ
ス
ホ
テ
ル
、
と
い
っ
て
も

家
族
連
れ
や
学
生
の
合
宿
な
ど
の
利
用
も
多

く
、
当
初
は
朝
晩
の
食
事
付
き
で
し
た
。
喜
美

子
さ
ん
は
４
時
起
き
で
何
十
人
分
の
朝
食
を
用

意
す
る
な
ど
、
子
育
て
も
重
な
り
本
当
に
忙
し

い
毎
日
を
送
っ
て
き
た
と
い
い
ま
す
。
そ
ん
な

中
で
も
お
客
様
と
の
交
流
を
大
切
に
す
る
ア
ッ

ト
ホ
ー
ム
な
雰
囲
気
が
リ
ピ
ー
タ
ー
を
増
や
し

て
い
き
ま
し
た
。

そ
し
て
オ
ー
プ
ン
か
ら
36
年
。
閉
館
を
惜
し

む
声
も
多
く
聞
か
れ
ま
し
た
が
、
お
子
さ
ん
た

ち
の
進
路
を
大
切
に
し
よ
う
と
の
思
い
か
ら
、

「
閉
館
し
て
そ
ろ

そ
ろ
自
分
た
ち
も

の
ん
び
り
し
た

い
」
と
、
ビ
ジ
ネ

ス
ホ
テ
ル
を
賃
貸

住
宅
に
す
る
決
意

を
し
た
の
で
す
。

ジ
ェ
ク
ト
は
過

去
に
ラ
・
フ
ォ
ル

ト
ナ（
２
０
０
３

年
）、
イ
ル
・
ベ
ー
ネ（
２
０
０
７
年
）と
い
う

２
棟
の
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
の
施
工
を
伊
藤
様
ご

夫
妻
か
ら
ご
依
頼
い
た
だ
き
ま
し
た
。

「
設
計
は
今
回
の
福
水
ビ
ル
を
含
め
、
ホ
テ

ル
の
開
業
時
か
ら
お
付
き
合
い
の
あ
る
多
摩
設

計
さ
ん
で
す
。
ジ
ェ
ク
ト
さ
ん
と
の
コ
ン
ビ
も

今
回
で
３
棟
目
、
息
も
ぴ
っ
た
り
で
す
。
ジ
ェ

ク
ト
さ
ん
は
細
か
い
要
望
に
も
快
く
応
じ
て
く

だ
さ
い
ま
す
。
ラ
・
フ
ォ
ル
ト
ナ
の
リ
フ
ォ
ー

ム
も
依
頼
中
で
す
」（
喜
美
子
さ
ん
）

お
茶
が
つ
な
い
だ
人
の
縁 

こ
れ
か
ら
は
夫
婦
の
時
間
を
大
切
に

三
十
四
さ
ん
は
、
お
茶
の
仕
事
は
続
け
て
い

ら
っ
し
ゃ
る
と
の
こ
と
。「
う
ち
は
代
々
の
土

地
が
あ
っ
た
わ
け
じ
ゃ
な
い
か
ら
少
し
ず
つ
事

業
を
広
げ
て
き
ま
し
た
。
私
は
、
お
酒
は
呑
め

な
い
の
で
す
が
、
そ
の
分
、
自
営
の
銘
茶
卸
伊

藤
商
店
を
続
け
、
お
茶
を
通
じ
た
人
と
の
つ
な

が
り
を
大
切
に
し
て
い
き
た
い
で
す
」と
話
し

ま
す
。
現
在
は
ボ
ラ
ン
テ
ィ
ア
活
動
な
ど
に
忙

し
い
喜
美
子
さ
ん
は
、「
世
の
中
が
落
ち
着
い

た
ら
、
夫
婦
で
な
か
な
か
行
け
な
か
っ
た
国
内

旅
行
を
楽
し
み
た
い
で
す
ね
」と
笑
顔
で
夢
を

語
っ
て
く
だ
さ
い
ま
し
た
。

地
域
に
愛
さ
れ
た
ビ
ジ
ネ
ス
ホ
テ
ル

「
福
水
」の
名
前
を
継
い
で
賃
貸
に

ご
夫
婦
の
ゆ
と
り
あ
る
暮
ら
し
の
実
現
へ

オーナー様訪問
その94

伊藤三十四様と喜美子様。花瓶のお花は母の日にお子さんた
ちが贈ってくれたもの

福水

ラ・フォルトナ
（2003年竣工）

イル・ベーネ
（2007年竣工）

株
式
会
社
福
水　

会
長　

伊
藤
三さ

十と

四し 

様

代
表
取
締
役　

伊
藤
喜
美
子 

様

社内での密度を下げるため、交替
で在宅勤務することで出社人数を調
整。また営業時間を短縮して、メー
ルか電話での物件紹介を基本とし、
極力ご来店いただかず、物件のご案
内は現地集合にしました。

来店客数が減った分、ホームページなどへの物件の登録
や掲載メンテナンスなど、インターネット集客に力を入れ
ました。ホームページからの問い合わせは４月は３月の倍
あり、来店を控えインターネットでの物件探しをする人が
多かったことが伺えます。

また、成約件数は 4 月は大幅に減少したものの、比較的
高額の物件への申し込みが増えました。家に居る時間が増
えたためか、より充実した設備や広い空間を求める傾向に
あるようです。

解約申し入れ後に取消し
することが少しあったもの
の、昨年に比べて、件数自
体は増えました。

理由を詳しく見ていく
と、自宅購入が最も多くい
らっしゃいました（これは
例年通り）。次いで実家へ
戻るという人が多くいらっ
しゃいました。例年は 2 番
目に転勤・転職等があるこ
とから、コロナの影響を感
じました。

お部屋探しは自粛により動きが減った一方、入居者様へ
の対応に追われました。
⚫仕事の休業に伴い、家賃の支払いが困難になり、滞納・

減額要望・延滞要望が多数。
⚫学校・保育園の休校・休園、在宅勤務が増えたため、他

部屋の音が気になり、騒音に関する多くのクレーム。
⚫設備不具合の連絡をいただいて修理手配をしたが、コロ

ナ感染が怖いとの理由で入室を断られるケースも発生。
⚫在宅勤務によるインターネット利用が激増し、建物の回

線がストップする事例も多数発生。

1 月～３月中旬まではコロナの影響はほとんどなく、例
年通りの来店客数や前年を上回る成約数でした。しかし３
月後半に入ると、引越しの見合わせや延期が増え、入居申
し込みのキャンセルも発生しました。４月に入り緊急事態
宣言が発表されてからは、来店客数は激減。成約数も約半
数になりました。

ジェクト不動産部の感染対策

仲介営業の動きと効果 賃貸物件の解約

入居者の動向

３～４月の動向

今まで経験したことのない新型コロナウイルス感染症の世界的流行により、日本でも緊急事態宣言が出されました。不
動産部では縮小しながらも営業を継続してまいりました。お部屋探しにコロナウイルスの影響がどれくらいあったのか？
緊急事態宣言が出た４月のジェクト不動産部の様子をご報告します。

4月の賃貸物件解約件数

2020 年2019 年

退去理由

借
り
替
え

結
婚

転
勤
・
転
職

実
家
へ
戻
る

住
居
購
入

0

0

20

40

60

20

40

（％）

ホームページ閲覧数 問い合わせ件数

成約件数

20,000

22,000

24,000

26,000

4 月3月 4月3月

4月3月

0

20

40

0

40

80

2019 年 2020 年

新型コロナウイルスによる影響は？

コロナウィルスに負けず、対策・工夫をしながら、営業してまいりました！
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不動産部新入社員のご紹介
業務管理課、仲介営業課、資産コンサルティング課、情報システム課の4つの
課がある不動産部。新しいメンバーも加わりさらにパワーアップしています。
今回は新入社員をご紹介させていただきます。

幼稚園や公園に行けない子どもたち。
一日中家の中にいるとじっとしていることは難しいですね…

外に出るなと言われると
家の中で行うしかないかもしれませんが…

皆さんストレスが
溜まってきていました…

お客様に対して、
常に誠実な対応を
心掛けたいと思い
ます。

ど ん な こ と に も
チャレンジしてい
きたいです。

ジェクトで、次の
100 年に繋げられ
るような仕事をし
ていきたいです。

⚫隣の部屋で朝7時頃から子どもの足音が響
く。ベランダを往復して走る音も。

⚫子どもが大声で叫びながら、部屋を走り回っ
たり、飛び跳ねたりしている。

⚫共用部の廊下や階段で子ども同士でかけっこ
をしている。

⚫玄関先で入居者が友人と長時間話し込んでおり、
子ども同士のはしゃぐ声も聞こえてくる。

⚫夜中３時頃まで、複数人で騒ぐ音が聞こえる。
⚫上階の人が、ベランダでのこぎりやハンマーを使

⚫下の階の人が、夜中
12 時 頃 に ド ア を
ノックしてきた。以
前に音がうるさいと
注意されており気を
付 け て 生 活 し て い

通常ではない環境の中、多くの
方がストレスを抱えていると感
じました。私共は真摯にお話を
伺い、注意喚起や少しでも騒音が
軽減するための方法をお伝えし
対応しています。入居者様同士
が 直 接 対 面 し な い よ う に 間 に
入っていくようにしております。

施工物件のその後 Part 2
建物の定期点検レポート

屋上 共用廊下

外壁タイル

自社で施工した建物のアフターフォローとして、弊社では竣工後1年、2年、5年、10年、15年、20年の
タイミングで定期点検を行っております。今回は実際に行っている様子を紹介いたします！

皆様の建物を
全力でサポートいたします。

気になることはお気軽にご相談ください！

☎044-755-2525

一番風雨にさらされる場
所であり、雨漏りなどの
原因になりやすい箇所。
普段オーナー様が目にす
ることも少ないので、念
入りに点検します。防水
材の下に雨水が入り込ん
でいないか見ているとこ
ろです。

天井や壁の状態を確認したり、
消火器等の備品にも目を配りま
す。いざという時に使えない状
況にならないよう、使用期限を
確認し、オーナー様に報告して
います。ここは日常的に入居者
様の目に触れるところなので、
全体的な美観も大切です。汚れ
などあれば撮影し、オーナー様
に状態を報告しています。

打診棒を使い、経
年劣化によるタイ
ルの浮きを調査。
タイルが剥離する
前に危険を回避し
ます。

およそ１時間におよぶ調査
を終え、報告書を作成しま
す。建物の状態がどうか、
修理の緊急性があるかどう
か。報告書をもとにご説明
いたします。こまめに点検
と補修をすることは、その
後の大きな修理や事故を未
然に防ぐことにもつながり
ます。是非、ご活用くださ
い。

リノベーション 定期点検 建物診断 小修理リフォーム

建物を守るお手伝い
工 事 部　 リ ニ ュ ー ア ル グ ル ー プ が で き る こ と

RENEWAL GROUP

一級建築施工管理技士
工事部　酒井
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今回の建物の概要

構 造：鉄筋コンクリート
用 途：賃貸マンション
階 数：10階
築 年 数：築15年

建物の定期点検を担当して 10 年。新築現場を経験して
いるからこそ、原因を追究し、最適な提案ができるよう
心がけています。人が病院で健康診断を受けるように、
建物にも診断が必要です。定期点検を通し、専門的な視
点から建物の状態を見極め、より良いタイミングでの
メンテナンスの判断をしていただけるよう努めてまい
ります。どうぞ建物の維持管理にお役立てください。

点検完了！建物のこういうところを調査しています！
（※建物の構造や状態によって調査個所が異なります）

人との接触を減らすために、不要不急の外出を控えるように呼びかけられました。
必然的に「住戸」の中で過ごす時間が大幅に増え、そこで出てきたのが「騒音」の問題
です。３月に入ると突然「音」のクレームが大幅に増えました。同じ方から何度も連絡
が入ることも多々ありました。

外出自粛要請中に寄せられた
「音」に関するクレームの件数

（３月１日～５月７日）

延べ42件

外出自粛生活の中で増えた「音」のクレーム

⚫建物前の道路で午後から夕方までずっと縄跳
びをしている音が響いてうるさい。

⚫建物にボールをあてる音が響く。

用し作業している。音と振動がうるさい。
⚫トントントンと何かを打って作っているような音。在宅で仕事をしてい

るので特に気になる。
⚫真夜中に振動が伝わるほどの衝撃音がする。走り回るような音やドーン

という音も。

た。直接何か言われたり、危害を加え
らえるのではないかと怖い。

⚫音楽を聴いていたら「うるさい！」と
隣の部屋から怒鳴られた。

定期点検担当


